 							Załącznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego
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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZĘŚĆ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA

	DANE DEWELOPERA
	
	

	Deweloper

	AURA 
DEVELOPMENT
Dorota Mireńska
prowadząca
indywidualna działalność gospodarcza
numer wpisu do CeiDG 75497

dane identyfikacyjne (nazwa, forma prawna, nr KRS lub nr wpisu do CEiDG)
	

	Adres

	ul. Lipowa 20A/24, 20-024 Lublin
(adres lokalu przedsiębiorstwa)
	

	Nr NIP i REGON
	(NIP)

7122246711
	(REGON)

432661891

	Nr telefonu
	501714214
	

	Adres poczty elektronicznej
	poczta.aura@gmail.com
	

	Nr faksu
	-
	



I. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
	

	PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać (o ile istnieją) trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)
	

	Adres
	MARYSIN, GM. JASTKÓW

	Data rozpoczęcia
	MARZEC 2022

	Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie
	PAŹDZIERNIK 2022

	PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO
	

	Adres
	MARYSIN, GM. JASTKÓW

	Data rozpoczęcia
	 LUTY 2023

	Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie
	GRUDZIEŃ 2023

	OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE
	

	Adres
	DĄBROWICA, GM. JASTKÓW

	Data rozpoczęcia
	Grudzień 2024

	Data wydania ostatecznego pozwolenia na użytkowanie
	PAŹDZIERNIK 2025




	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi się) postępowania egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł
	Nie prowadzi się.




I. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIGO

	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU
	
	

	Adres i nr działki ewidencyjnej 
	DĄBROWICA, GM. JASTKÓW, nr działek: 989

	Nr księgi wieczystej
	LU1I/00386135/2

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
	brak

	W przypadku braku księgi   wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości 
	Nie dotyczy.

	Informacje dotyczące obiektów
istniejących położonych
w sąsiedztwie inwestycji
i wpływających na warunki
życia
	Brak w promieniu 1 km obiektów typu: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów

	Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objętym
przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
	Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jastków Uchwała Nr XVI/118/2000 Rady Gminy Jastków z dnia 12 grudnia 2000 roku
Uchwała nr LIV/461/2023 Rady Gminy Jastków z dnia 30 czerwiec 2023 roku

https://www.jastkow.pl/f/22577/616/tekstplanu.pdf
 

	
	Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

	

	
	Miejscowy plan rewitalizacji

	

	
	Miejscowy plan odbudowy

	

	
	Inne
	

	Ustalenia obowiązującego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	MR – mieszkalnictwo rolnicze, powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni działki budowlanej z zastrzeżeniem lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na każde 1100m² w odniesieniu do zabudowy wolnostojącej lub lokalizacji maksymalnie jednej części bliźniaka na każde 720m² w odniesieniu do zabudowy bliźniaczej,
Wysokość kalenicy do 11 m

	
	Maksymalna i minimalna intensywność zabudowy
	Brak danych

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Do 11 m w kalenicy

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	Brak danych

	
	Minimalna ilość miejsc do parkowania
	Co najmniej jedno miejsce

	
	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	Wyklucza się realizację budynków w odległości mniejszej niż 12 metrów od ściany lasu, lub alei zabytkowych; obowiązuje nasadzanie zieleni izolacyjnej od strony dróg krajowych i wojewódzkich;


	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Nie dotyczy

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	Nie dotyczy

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych

	Nie dotyczy

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji

	Brak danych

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi
w zakresie infrastruktury technicznej
	1. Gospodarkę wodno-ściekową należy rozwiązać w oparciu o komunalne urządzenia źródłowe i sieci, połączone z ich modernizacją i wdrażaniem najnowszych rozwiązań technicznych, z racjonalizacją zużycia wody. Zakłada się wysoki standard obsługi inżynieryjnej gospodarstw domowych - korzystającej z sieci wodociągowej, kanalizacyjnej, gazowej. Powinna obowiązywać zasada współzależnej realizacji systemów wodociągowych i kanalizacyjnych oraz bezwzględny wymóg odprowadzania ścieków komunalnych do oczyszczalni dla wszystkich obiektów publicznych i usługowych
2. Zaopatrzenie w wodę przewiduje się z: 1) ujęć i wodociągów wiejskich o następującym zasięgu obszarowym: a) ujęcie Jastków; wsie: Piotrawin, Panieńszczyzna, Marysin, Natalin, Smugi i Snopków z zasileniem wsi Jakubowice Kol. gm. Niemce.
3. Odprowadzanie i oszyszczanie ścieków bytowo-gospodarczych przewiduje się poprzez zastosowanie następujących modeli układów kanalizacyjnych:
odprowadzanie ścieków do kanalizacji komunalnej miasta Lublina dla miejscowości: Płouszowice, Dąbrowica, Marysin, Natalin, Barak, Dębówka;
4. Źródłem zaopatrzenia w ciepło winny być wyłącznie paliwa niskoemisyjne. Niezbędna jest przy tym racjonalizacja systemów grzewczych w obiektach istniejących i nowobudowanych.
5. Zasilanie w energię elektryczną. Adaptuje się istniejące magistralne linie energetyczne wysokiego napięcia; dopuszcza się wprowadzenie korekty przebiegu w/w linii - lecz ze względu na b. duże koszty przebudowy - zaleca się dostosowanie warunków zagospodarowania terenów do aktualnych tras. Linie WN wymagają rezerwy pasa technicznego wolnego od zabudowy o szerokości zgodnej z obowiązującymi przepisami. Sieć energetyczną średniego napięcia istniejącą na terenie gminy należy zmodernizować i dostosować do współpracy z w/w GPZ-ami. Moc i typ stacji transformatorowej 15/04 kV powinny być dobrane do przewidywanego obciążenia, przy czym powinien być zabezpieczony dojazd sprzętem kołowym do każdej stacji. Trasy projektowanych linii średnich napięć należy wyznaczać po terenach mało eksponowanych, z maksymalną ochroną walorów krajobrazowych.




	Ustalenia obowiązującego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla działek lub
ich fragmentów, znajdujących
się w odległości do 100 m
od granicy terenu objętego
przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym5)
	Przeznaczenie terenu


	MR – mieszkalnictwo rolnicze, powierzchnia zabudowy do 30 % powierzchni działki budowlanej z zastrzeżeniem lokalizacji maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na każde 1100m² w odniesieniu do zabudowy wolnostojącej lub lokalizacji maksymalnie jednej części bliźniaka na każde 720m² w odniesieniu do zabudowy bliźniaczej,
Wysokość kalenicy do 11 m

	
	Maksymalna i minimalna intensywność
zabudowy

	Brak danych

	
	Maksymalna wysokość zabudowy


	Do 11 m w kalenicy

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej

	Brak danych

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	Co najmniej jedno miejsce

	Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objętego
przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
	Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

	Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz zagospodarowania terenu

	
	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:


	
	gabaryty

	Nie dotyczy

	
	forma architektoniczna

	

	
	usytuowanie linii zabudowy

	

	
	intensywność wykorzystania terenu

	

	
	warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

	

	
	wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powo-
dzią
	

	
	warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej


	

	
	wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych

	

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji

	

	
	warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej

	

	Informacje dotyczące
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objętego przedsięwzięciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:
	miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
	

	
	studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

	

	
	decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

	

	
	decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach

	

	
	uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania

	

	
	miejscowych planach odbudowy

	

	
	mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

	

	
	Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację
inwestycji drogowej

	Rozbudowa drogi wojewódzkiej nr 830 Lublin – Nałęczów – Bochotnica na odcinku od granicy m. Lublin do węzła drogowego Lublin Szerokie wraz ze ścieżką rowerową, chodnikami, oświetleniem oraz zatokami autobusowymi

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

	

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego

	

	
	Decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej

	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej

	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

	

	
	decyzja o zezwoleniu na realizację
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostępowej

	

	
	decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym
	

	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU
	
	

	Czy jest pozwolenie na budowę
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne
	tak*
	nie*

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone
	tak*
	nie*

	Nr pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	Decyzja nr 997/26 wydana przez Starostę Lubelskiego w dniu 
29.06.2026 r.


	Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia prac budowlanych
	Termin rozpoczęcia robót budowlanych: LIPIEC 2026
Planowany termin zakończenia robót budowlanych: CZERWIEC 2027

	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Liczba budynków

	Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie bliźniaczej C i D 
– 4 lokale (C5, C6, D7, D8)

	
	Rozmieszczenie budynków na nieruchomości 


	- Odległość projektowanego budynku od budynków sąsiadujących:
- Od strony północnej – 9 m od budynku mieszkalnego,
od strony wschodniej - brak budynków w odległości 100 m , od strony południowej –– brak budynków w odległości 100 m, od strony zachodniej – brak budynków w odległości 100 m

	Sposób pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jedno-rodzinnego
	Powierzchnia lokalu mieszkalnego 
ustalona została wg normy PN – ISO 9836:2022-07, Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej, poz. 462, z dnia 27 kwietnia 2012 r.

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środki własne, inne
	30 % środki własne i 70 % kredyt obrotowy

	
	W następujących instytucjach finansowych 
	Bank Spółdzielczy w Lubartowie

	Środki ochrony nabywców
	
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy

	

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
	0,45

	Główne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia środków
nabywcy
	· zgodnie z art. 6 ustawy deweloperskiej w celu zapewnienia ochrony wpłat dokonywanych przez Nabywców w ramach opisanego przedsięwzięcia deweloperskiego Deweloper zawarł z bankiem Bank Polskiej Spółdzielczości S.A. z siedzibą w Warszawie dnia ……….. roku umowę o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, mocą której Bank otworzył na rzecz Dewelopera (Powiernika) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nr …………, zwany dalej OMRP w walucie PLN, na którym Bank ewidencjonuje wpłaty i wypłaty dokonanywane przez Powierzających, odrębnie dla każdego Powierzającego oraz otwiera powiązane z OMRP ewidencyjne numery otartych mieszkaniowych rachunków powiernicznych dla każdego Powierzającego o numerach określonych w „Wykazie ewindencyjnych OMRP“ stanowiących załącznik nr 1 do umowy. Bank zobowiązuje się do przyjmowania i przechowywania środków pieniężnych wpłąconych przez Powierzającego na OMRP oraz do realizacji dyspozycji Powiernika wypłat śordków pieniężncych, zdeponowanych przez poszczególnych Powierzających, na rachunek pomocniczy prowadzony w Banku lub do zwrotu środków piniężnych Powierzającym w przypadkach określonych w umowie. Powiernik w treści umowy przyporządkuje każdemu Powierzającemu ewidencyjny numer OMRP określony w „Wykazie ewindencyjnych OMRP“. Ewidencyjny numer OMRP jest indywidualny i może być wykorzystany wyłącznie do jednej umowy zawartej z Powierzającym. Środki pieniężne zgromadzone na OMRP są nieoprocentowane. Powiernik zobowiązany jest zawiadomić Bank o zakończeniu każdego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego poprzez złożenie zawiadomienia o zakończeniu etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego z dyspozycją wypłaty. Powiernik zobowiązany jest do stwierdzenia w dzienniku budowy zakończenia każdego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego co zostanie potwierdzone odrębnym wpisem kierownika budowy. Bank  w terminie do 15 (piętnaście) dni roboczych od dnia otrzymania od Powiernika wszelkich dokumentów, dokonuje kontroli zakończenia każdego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego. Dokonując kontroli zakończenia każdego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego, Bank ma prawo, posługując się osobą posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane, wejścia na teren budowy przedsięwzięcia deweloperskiego. Powiernik i Powierzający nie posiadają uprawnień do dysponowania środkami zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczególności – składania dyspozycji wypłaty tych środków, za wyjątkiem sytuacji wskazanych wyraźnie w Umowie. Wypłaty z OMRP, będą dokonywane zgodnie z  Harmonogramem przedsięwzięcia deweloperskiego. Bank w terminie 5 (pięć) dni roboczych, a w przypadku ostatniego etapu przedsięzwięcia deweloperskiego w terminie 10 (dziesięć)  dni roboczych, od dnia zakończenia kontroli z wynikiem pozytywnym, stwierdza zakończenie danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego i dokonuje wypłaty środków z OMRP zgodnie z dyspozycją wypłaty na rachunek pomocniczy Powiernika. Powiernik ma prawo do dysponowania środkami pieniężnymi zgromadzonymi na OMRP wyłącznie w celu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. Powierzający ma prawo do żądania szczegółowych informacji o wpłatach i wypłatach dokonanych na OMRP określonych w umowie deweloperskiej, a Bank ma obowiązek przekazania takich informacji. Za czynności związane z realizacją umowy Bank pobiera miesięczną opłatę od Powiernika. Umowa została zawarta na czas oznaczony, tj. do dnia,w  którym nastąpi przeniesienie praw z ostatniej umowy. Zamknięcie OMRP nastepuje na wniosek Powiernika, jednak nie wcześniej niż do czasu rozliczenia ostatniego rachunku Powierzającego, tj. przejścia całej kwoty należnej Powiernikowi przez OMRP,	


	Nazwa instytucji zapewniającej
bezpieczeństwo środków
nabywcy
	Bank BPS

	Harmonogram przedsięwzięcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

	Etap I – uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowę, wykonanie wykopu, fundamentów, ścian fundamentowych, izolacji ścian fundamentowych – 20 % kosztów do dnia 15.08.2026,
Etap II–- wykonanie kondygnacji parteru wraz ze stropem nad parterem – 20 % kosztów do dnia 15.09.2026,
Etap III - wykonanie kondygnacji piętra wraz ze stropem nad piętrem – 15 % kosztów do dnia 15.10.2026,
Etap IV – wykonanie pokrycia dachu, wykonanie ścian działowych, zamontowanie stolarki okiennej, drzwiowej - 10 % kosztów do 15.12.2026,
Etap V - wykonanie instalacji elektrycznej, alarmowej, videodomofonowej, centralnego odkurzacza, wykonanie instalacji CO, wykonanie instalacji wod-kan, gazowej  – 10 % kosztów do 15.03.2027,
Etap VI – wykonanie tynków wewnętrznych, wykonanie podłoży cementowych, zamontowanie bramy garażowej, wykonanie izolacji zewnętrznej budynku wraz z rurami spustowymi i obróbkami blacharskimi – 15 % kosztów do 15.05.2027,
Etap VII – wykonanie montażu pieca, wykonanie ogrodzenia posesji wraz z furtką i bramą wjazdową, montaż oświetlenia, wykonanie opaski, podjazdu i tarasu z kostki brukowej – 10 % kosztów do 30.06.2027


	Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz określenie zasad
waloryzacji
	Podana cena jest ceną całkowitą za lokal mieszkalny.
Zmianę ceny dopuszcza się w Przypadku:
          -  wystąpienia różnicy w powierzchni budynku mieszkalnego pomiędzy powierzchnią wynikającą z dokumentacji projektowej, a powierzchnią wynikającą z inwentaryzacji powykonawczej, 
 - w przypadku zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa dotyczących wysokości stawek podatku od towarów i usług odnoszących się do przedmiotu umowy deweloperskiej, przed wykonaniem umowy deweloperskiej, zostanie zastosowana właściwa stawka podatku VAT zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami; w takim przypadku zmiana obowiązującej stawki podatku VAT spowoduje odpowiednie zmniejszenie lub zwiększenie ceny lokalu, o czym Deweloper poinformuje Nabywcę na piśmie, zaś w przypadku zwiększenia stawki podatku VAT w porównaniu do obowiązującej w dniu dzisiejszym Nabywcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej, które może wykonać w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania przez Nabywcę zawiadomienia od Dewelopera o wzroście ceny ze wskazanej przyczyny,	


	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ
	

	Warunki, na jakich można
odstąpić od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umów,
o których mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
	Nabywca ma prawo do odstąpienia od niniejszej umowy zgodnie z art. 29 ustawy deweloperskiej w terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia jej zawarcia jeżeli:	
· umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 ustawy;	
· jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami podanymi w prospekcie informacyjnym; nie dotyczy to jednak zmian, które nastąpiły w czasie pomiędzy doręczeniem Nabywcy prospektu informacyjnego a podpisaniem umowy deweloperskiej i zostały przez Dewelopera wyraźnie zaznaczone w umowie deweloperskiej;	
· jeżeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;	
· jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską, nie zawiera informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego, stanowiącego załącznik do ustawy,	
każdorazowo w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;	
· w przypadku niewykonania zobowiązania do przeniesienia przedmiotu niniejszej umowy deweloperskiej na Nabywcę w terminach określonych w umowie deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie odrębnej własności Lokalu, a w razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu będzie uprawniony do odstąpienia od umowy deweloperskiej; Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej, o której mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu;	
· w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, po dokonaniu przez Bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy,	
· w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego, o której mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 ustawy, w teminie 60 (sześćdziesiąt) dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,
· w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa art. 12 ust. 2 ustawy, po upływie 60 (sześćdziesiąt) dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 ustawy,	
· w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu na zasadach określonych art. 41 ust. 11 ustawy, po bezskutecznym upływie terminu na usunięcie wady istotnej,	
· w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,	
· jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadłościowe.	


	INNE INFORMACJE
	
	

	

	I. Informacja o:
1) zgodzie banku na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje
Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej może zapoznać się w biurze sprzedaży ul. Lipowa 20 a w Lublinie z niżej wymienionymi dokumentami:
1)	aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;
2) aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;
3) sprawozdaniem finansowym za ostatnie 2 lata działalności;
4) prawomocnym pozwoleniem na budowę;
5) projektem budowlanym.
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego
organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;
8) dokumentem potwierdzającym:
- zgodę banku o na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 


	
	Środki pieniężne zgromadzone w Banku BPS prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy lub zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte
ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec Banku BPS
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy
z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik,
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach
określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro,
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku,
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych,
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.



CZĘŚĆ INDYWIDUALNA
	Cena   lokalu mieszkalnego 
	1 099 000,00 zł - 1 199 000,00 zł brutto
	

	Powierzchnia użytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
	132,77 mkw - 137,47 mkw
	

	Cena m2
powierzchni użytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
	8277,47 zł - 8 721,91 zł
	

	Termin, do którego nastąpi
przeniesienie prawa własności nieruchomości wynikającego z umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
	30.09.2027
	

	Określenie położenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
	Liczba kondygnacji
	Dwie

	
	Technologia wykonania oraz standard prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje
się deweloper

	- Fundamenty - bloczek betonowy, beton B20
- Izolacja pionowa fundamentów – izolacja bitumiczna przeciwwilgociowa, styrodur 10 cm, folia izolacyjna
- Ściany nośne zewnętrzne i wewnętrzne 24 cm – beton komórkowy
- Ściany działowe 12 cm – z betonu komórkowego
- Stropy – Terriva
- Schody wewnętrzne – żelbetowe
- Dach – kryty papą podkładową i nawierzchniową, docieplony styropianem 30 cm
- Tynki i okładziny - tynki gipsowe
- Posadzki – cementowe zatarte na gładko, docieplone styropianem 15 cm na parterze, 5 cm na piętrze
- Okna – trzyszybowe profil siedmiokomorowy firmy Drutex
- Izolacja zewnętrzna budynku – styropian 20 cm, tynk silikonowy
- Obróbki blacharskie i rury spustowe – stalowe
- oświetlenie budynku – paski led od frontu i od ogrodu

Zagospodarowanie terenu
- Ogrodzenie posesji – mieszane – panelowe ocynkowane, stalowe ocynkowane 
- Furtka wraz z bramą wjazdową sterowaną automatycznie
- Wykonanie chodnika, opaski, tarasu i podjazdu do garażu z kostki brukowej


	
	Standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości
	Ogrodzenie boczne panelowe

	
	Liczba lokali w budynku
	Dwa lokale w budynku C
Dwa lokale w budynku D

	
	Liczba miejsc garażowych i postojowych
	Dwa garaże jednostanowiskowe w bryle budynku C
Dwa garaże jednostanowiskowe w bryle budynku D

	
	Dostępne media w budynku oraz instalacje
	Media:
- prąd, gaz, woda, kanalizacja (szambo 10 m3)
Instalacje:
- Instalacja elektryczna
- Instalacja CO – ogrzewanie podłogowe wraz z termostatami naściennymi, kotłem gazowym 
- Instalacja WOD-KAN wraz z zasobnikiem wody
- Instalacja odkurzacza centralnego
- Instalacja alarmowa 
- Instalacja video-domofonowa na parterze i piętrze

	
	Dostęp do drogi publicznej
	Dojazd do działki drogą wojewódzką nr 830 i wewnętrzną drogą służebną w miejscowości Dąbrowica

	Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie dotyczy lokali mieszkalnych
	Lokal mieszkalny nr C5 położony na pierwszej i drugiej kondygnacji w budynku C
Lokal mieszkalny nr C6 położony na pierwszej i drugiej kondygnacji w budynku C
Lokal mieszkalny nr D7 położony na pierwszej i drugiej kondygnacji w budynku D
Lokal mieszkalny nr D8 położony na pierwszej i drugiej kondygnacji w budynku D

	Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń 


	
Lokal mieszkalny C5 oraz lokal mieszkalny D8 o powierzchni 119,37 m2 wraz z przynależnym garażem jednostanowiskowym o powierzchni 18,10 m2, tarasem na piętrze 7,19 mkw, razem 137,47 m2 składający się z: 
parter: wiatrołap, salon z jadalnią i kuchnią, gabinet, schody z komunikacją, kotłownia, WC, garaż
piętro: trzy sypialnie, dwie łazienki, pralnia, schody z komunikacją, taras
Lokal mieszkalny C6 oraz lokal mieszkalny D7 o powierzchni 114,67 m2 wraz z przynależnym garażem jednostanowiskowym o powierzchni 18,10 m2, tarasem na piętrze 7,08 mkw, razem 132,77 m2 składający się z: 
parter: wiatrołap, salon z jadalnią i kuchnią, spiżarnia, schody z komunikacją, kotłownia, łazienka, garaż
piętro: cztery sypialnie, łazienka, schody z komunikacją, taras


	Data wydania zaświadczenia
o samodzielności lokalu
mieszkalnego
	Do 31.08.2027

	Data ustanowienia odrębnej
własności lokalu mieszkalnego
	Do 30.09.2027



Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
 do jego reprezentacji oraz pieczęć firmowa


--------------------------------------------------------



Załączniki:
1. Rzuty parteru i piętra.
2. Plan zagospodarowania działki
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